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Resumen Ejecutivo
BTG Pactual Renta Comercial Fondo de Inversión

ÅBTG Pactual Renta Comercial es un FI Público no rescatable, cuyo objetivo es invertir en proyectos de renta comercial (oficinas, 

centros comerciales y bodegas).

ÅMayor FI inmobiliario de Chile(1), con un portfolio consolidado de activos por UF 30 mm, distribuido en 58 activos ubicados en Chile y 

~424 mil m2 arrendables.

ÅEstrategia de inversiones buscando en conjuntodiversificación de proyectos, gestión profesional, economías de escala, sinergias 

financieras y, potencialmente, liquidezpara entrar y salir por Bolsa.

ÅMercado sano(baja vacancia y limitado ingreso de nuevos m2) y clase de activo y portfolio resiliente(calidad y composición de los 

arrendatarios, 7 años remanentes de contratos) mitigan efecto COVID.

ÅCrisis ha impactado sustantivamente al mercado secundario (Bolsa). Actual Valor Cuota da oportunidad para invertir en Fondo con 

portfolio difícil de replicar y con buen trackrecord.

ÅEquipo reconocido y especializado en la gestión de activos inmobiliarios, con amplia experiencia y más de USD 1.500 mm de 

activos inmobiliarios bajo administración.

(1) Según valor contable de los activos del Fondo y sus comparables al 30 de diciembre 2020

Fuente: BTG Pactual AGF; FellerRate ïACAFI, ñPanorama Fondosde Rentas Inmobiliariasò, diciembre2019
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SECCIÓN 1

Resumen 

BTG Pactual

Renta Comercial F.I.

Imagen: Edificio CCU
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Fondo de inversión líder del mercado(7), con un portafolio de renta inmobiliaria comercial distribuido en 58 activos ubicados 
en Chile y más de 424 mil m2 arrendables

Bodegas

Oficinas

Centros Comerciales

Å12 propiedades

Å139.697 m2 de GLA(1)

Å45 propiedades

Å206.133 m2 de GLA(1)

Notas:

1. GLA: Gross LeasableArea, corresponde al área arrendable con la que cuenta cada activo

2. Medición en base al patrimonio contable más la deuda relacionada del Fondo con las sociedades, sobre el total del Fondo.

3. Según información contable al 31 de agosto de 2021 y Factsheetdel Fondo 

4. DFN: Deuda financiera neta consolidada del Fondo

5. DividendYieldcalculado en base al último reparto trimestral informado, anualizado, sobre el valor bursátil

6. Monto correspondiente a amortización de capital en las cuotas de financiamiento de los próximos 12 meses, sobre el valor bursátil

7. Según valor contable de los activos del Fondo y sus comparables al 30 de diciembre 2020

Å1 parque de bodegas industriales

Å77.348 m2 de GLA(1)

Valor Empresa UF 29,52 millones

DFN(4)| Patrimonio Contable UF 14,97 | 14,54 millones

Volumen transado (septiembre/2021)$ millones % Fondo

Último mes 964 0,4%

Promedio U12 2.281 0,81%

Últimos 12 meses 27.368 9,72%

BTG Pactual Renta Comercial F.I. en una mirada

Activos Inversión Principales Métricas (3)

DividendYield(5) (anualizado) $ 1.800 | 6,7% @ VC $ 26.700

Amortización deuda(6)(año) $ 797 | 3,0 @ VC $ 26.700

DividendYield+ Amortización $ 2.597 | 9,7% @ VC $ 26.700

Vacancia ingresos (UF) 8,7%

Oficinas
43%

Comercial
52%

Bodegas
5%

Composición de Ingresos

Vacancia superficie (m2) 7,1%

Presencia Bursátil 62%
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Empresas IGPA & BTG Pactual Renta Comercial FI

El tamaño del Fondo es comparable al de empresas IGPA y a los principales arrendadores de m2 en Chile

Fuente: Bloomberg, CMF, elaboración propia

Market cap empresas IGPA y BTG Pactual Renta Comercial FI (31-diciembre-2020)

Superficie arrendable renta comercial en Chile

El Fondo se sitúa dentro de los mayores arrendadores de

renta comercial en Chile

El tamaño del Fondo es comparable al de empresas del

índice IGPA del segmento mid-cap y small cap

Ejemplo de empresas de capitalización bursátil similar:

Forus, Watts, Cristalerías de Chile, Socovesa, Besalco, etc.
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Fondo de inversión líder del mercado(2), con un portafolio de renta inmobiliaria comercial distribuido en 58 activos ubicados 
en Chile y más de 424 mil m2 arrendables

BTG Pactual Renta Comercial F.I.

Oficinas BodegasCentros Comerciales

Exposición en portfolio del Fondo

Å12 propiedades

Å139.697 m2 de GLA

Mercado y participación BTG(1)

ÅGLA mercado oficinas clase A/B:

3.400.000 m2

Características del mercado

ÅPropiedad atomizada

ÅCalidad crediticia de arrendatarios e inversión en 

habilitación facilita pago de renta y su permanencia

ÅSe espera un bajo ingreso de proyectos futuros. 

Podría equilibrar mayor disponibilidad de m2

43%

Exposición en portfolio del Fondo

Å44 propiedades

Å206.133 m2 de GLA

(Malls 54k m2; PowerC. 41k m2; 

StripC. 70k m2; Stand Alone42k m2)

Mercado y participación BTG(1)

ÅGLA mercado centros comerciales:

5.500.000 m2

Características del mercado

ÅEn malls, propiedad altamente concentrada. Tres 

principales playersadministran 2/3 del mercado

ÅFormatos de tamaño mediano-menor, cuentan con 

propiedad atomizada. También han mostrado mayor 

resiliencia en la pandemia

52%

Exposición en portfolio del Fondo

Å1 propiedad

Å77.388 m2 de GLA

Mercado y participación BTG(1)

ÅGLA mercado: 4.600.000 m2

Características del mercado

ÅPropiedad altamente concentrada: tres principales 

playersadministran un 65% del mercado

ÅFormatos Flex, usualmente con contratos a corto plazo 

(~2 años), correlacionados con desempeño economía

5%

4% 2%3%

(1) Stock total según Mercado de Oficinas JLL 2Q-2021, Mercado de Strip Center GPS 1S-2021, Mercado de centros de bodegaje GPS 1S-2021 y elaboración propia

(2) Segúncontable valor de los activos del Fondo y sus comparables al 30 de diciembre 2020


